Protokét
z posiedzenia Rady Wierzycieli GetBack S.A. w restrukturyzacji
z dnia 16 sierpnia 2018 roku, godz. 11:00, majacego miejsce w Warszawie przy

ul. Lwowskiej 19.

1. Posiedzenie Rady Wierzycieli zostato zwotane w dniu 13 sierpnia 2018 r. przez Pana Artura

Ktoczko — Przewodniczacego Rady Wierzycieli, zgodnie z ustaleniami dokonanymi przez
Cztonkéw Rady Wierzycieli, poprzez wystanie do wszystkich Cztonkéw Rady i Zastepcéw
Cztonkéw Rady zawiadomienia w formie elektronicznej na podane przez Cztonkéw
i Zastgpcow Cztonka Rady Wierzycieli adresy poczty elektronicznej, a zaden z Cztonkéw
ani Zastgpcéw Cztonka Rady Wierzycieli nie zgtosit zastrzezen co do prawidtowodci
zwotania posiedzenia.

Posiedzenie otworzyt petnomocnik Przewodniczacego Rady Wierzycieli, r.pr. Karol Tatara.
Petnomocnik Przewodniczacego powitat przybytych na posiedzenie oraz dokonat

sprawdzenia obecnosci. W wyniku powyzszego stwierdzono, iz na posiedzeniu obecni 53:

1/ w imieniu Pana Artura Kioczko — r.pr. Karol Tatara oraz r.pr. Anna Czarnota, na
podstawie przedtozonego uprzednio petnomocnictwa,

2/ w imieniu Q1 Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego — Pan Pawet Pasternok jako
Cztonek Zarzadu Quercus Towarzystwo Fund uszy Inwestycyjnych S.A.,

3/ w imieniu Raiffeisen Bank Polska S.A. — r.pr. Dariusz Kwiatkowski, na podstawie
przedtozonego uprzednio petnomocnictwa,

4/ w imieniu AGMET sp. z 0.0. — adw. Rafat Wojciechowski, na podstawie przedtozonego
uprzednio petnomocnictwa,

5/ w imieniu mBank S.A. — Pan tukasz Kuzbik, adw. Grzegorz Abram oraz adw. Pawet

Zagorski, na podstawie przedtozonych uprzednio petnomocnictw.

Petnomocnik Przewodniczacy Rady Wierzycieli stwierdzit ponadto, Ze za pomocy
potaczenia telefonicznego kontakt z Radg Wierzycieli nawiazat Pan Mariusz Wajcik oraz
Pan Pawet Gorczyca, ktérzy formalnie — z uwagi na fakt, ze Regulamin Rady Wierzycieli

nie przewiduje mozliwoéci odbywania posiedzenia Rady przy uzyciu érodkéw
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bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ tylko przez niektorych Cztonkdw Rady
— nie sa traktowani jako osoby biorace udziat w posiedzeniu, jednakie moga
przystuchiwaé sie przebiegowi posiedzenia oraz zabierac glos. Pan Mariusz Wojcik, Pan
Pawet Gorczyca ani zadna z innych oséb obecnych nie posiedzeniu nie zgtaszajg w tym

zakresie zastrzezen.

Nastepnie petnomocnik Przewodniczacego, wobec niezgtoszenia przez zadnego
z Cztonkéw ani Zastepcow Cztonka Rady Wierzycieli zastrzezeri co do prawidtowosci
iterminu zwotania posiedzenia, stwierdzi’f poprawnos$¢ powiadomienia wszystkich
Cztonkéw i Zastepcow Cztonkdw Rady Wierzycieli o posiedzeniu oraz zdolnos¢ do podjgcia
uchwat. Wobec powyiszego petnomocnik Przewodniczacego zaproponowat wybér osoby
protokolanta, zgtaszajac kandydature r.pr. Anny Czarnoty. Wobec braku innych
kandydatur na protokolanta posiedzenia jednogtosnie wybrano r.pr. Anne Czarnote.
Nastepnie petnomocnik Przewodniczacego przedstawit porzadek obrad posiedzenia
zaproponowany w zawiadomieniu o zwotaniu posiedzenia:
1) otwarcie posiedzenia Rady Wierzycieli,
2) stwierdzenie prawidtowosci zwotania posiedzenia oraz sprawdzenie obecnosci,
3) wybdr protokolanta,
4) przedstawienie i przyjecie porzadku obrad,
5) dyskusja w przedmiocie informacji i danych ujawnionych dotychczas przez
Dtuinika,
6) wystuchanie Nadzorcy Sagdowego,
7) wystuchanie Kuratora dla obligatariuszy,
8) wystuchanie Zarzadu Dtuznika,
9) dyskusja nad dalszym tokiem postepowania restrukturyzacyjnego,
10) dyskusja nad modyfikacjg tresci propozycji uktadowych oraz ewentualne podjecie
uchwaty o zmianie tresci propozycji uktadowych,
11) podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie aneksow oraz
wykonanie porozumien wskazanych we wniosku Dtuznika z dnia 9 sierpnia 2018 r.,
12) podjecie uchwaty w sprawie wyboru kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej
Dituznika lub odstgpienia od wskazywania kandydatow na cztonkéw Rady

Nadzorczej Dtuznika, -



10.

11.

12.

13.

13) zamkniecie posiedzenia.
Pan Mariusz Wojcik zaproponowat wprowadzenie do porzadku obrad punktu dotyczacego
dyskusji w przedmiocie wyrazenia zgody przez Rade Wierzycieli na $wiadczenie ustug
wsparcia Zarzgdu Dtuznika przez poszczegdlnych Cztonkéw Rady Wierzycieli.
Petnomocnik Przewodniczacego poddat pod gtosowanie rozszerzenie porzadku obrad
o punkt 9a dotyczacy dyskusji w przedmiocie ewentualnych zasad i form wspotpracy
pomiedzy Cztonkami Rady Wierzycieli a Dtuznikiem w postgpowaniu restrukturyzacyjnym,
na co wszyscy obecni wyrazili zgode.
Nikt z obecnych nie zgtosit zastrzezeri do porzadku obrad, w zwigzku z czym petnomocnik
Przewodniczacego stwierdzit, ze Rada Wierzycieli jednomyslnie przyjeta powyzszy
porzadek obrad.
Petnomocnik Przewodniczacego poinformowat zgromadzonych, ze Kurator oraz Nadzorca
Sadowy poinformowali, ze z uwagi na wyjazdy zagraniczne nie moga wzia¢ udziatu
w dzisiejszym posiedzeniu Rady Wierzycieli.
Nastepnie Rada Wierzycieli przystapita do dyskusji w przedmiocie informacji i danych
ujawnionych dotychczas przez Dtuznika.
Rada Wierzycieli jest zgodna, ze konieczne jest wystapienie do Dtuznika o przekazanie listy
transakcji o wartosci ponad 1.000.000 zt, ktére zostaty poddane badaniu pod katem ich
zgodnosci z warunkami rynkowymi lub ich pozornosci.
Posiedzenie opuscit adw. Pawet Zagorski.
Rada Wierzycieli podjeta dyskusje w przedmiocie dziatari podejmowanych przez Saturn
TFIS.A., wskazanych w pismie ztozonym przez Dtuznika do KNF w dniu 14 sierpnia 2018 r.
Rada Wierzycieli jednomysinie postanowita upowazni¢ Pana Przewodniczgcego do
skierowania pisma w imieniu Rady do Saturn TFI S.A.
Do posiedzenia dofaczyli Pan Sebastian Buczek oraz Pan Radostaw Barczyriski. Posiedzenie
opuscit Pan Pawet Pasternok. Pan Radostaw Barczynski objat przewodniczenie nad
posiedzeniem.
Rada Wierzycieli zaprosita na posiedzenie petnomocnikéw Zarzadu Dtuznika — r.pr.
Jarostawa Dubiriskiego oraz r.pr. Kazimierza Jelenskiego, ktérzy ztozyli podpisy na liécie

0sob zaproszonych.
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19.

20.

21.

22.

. Petnomocnicy Zarzadu Dtuznika omowili status negocjacji prowadzonych z bankami
zabezpieczonymi rzeczowo w przedmiocie przystgpienia do uktadu lub podpisania
porozumienia co do warunkéw zaspokojenia. Petnomocnicy omowili rowniez przyczyny
przyjetego podziatu wierzycieli na grupy wedtug zfozonych przez Dtuinika propozycji
uktadowych.

Do posiedzenia dotaczyt Pan Pawet Pasternok. Posiedzenie opuscit Pan Sebastian Buczek.
Do posiedzenia dotgczyt Pan Piotr Jankowski, jako doradca Pana Radostawa
Barczyniskiego, ktdry ztozyt podpis na liscie oséb zaproszonych.

Rada Wierzycieli podjeta dyskusje w przedmiocie modyfikacji tresci uktadowych.
Posiedzenie opuscit Pan Piotr Jankowski.

Rada Wierzycieli przystapita do dyskusji nad wnioskiem Dtuznika o wyrazenie zgody na
dokonanie czynnosci w zwigzku z wnioskami Dtuznika z dnia 9 sierpnia 2018 r. Zastgpca
Przewodniczacego Rady Wierzycieli poddat pod gtosowanie uchwate nr 13/08/2018 Rady
Wierzycieli GetBack S.A. w restrukturyzacji w sprawie wyrazenia zgody na dokonanie
czynnodci przez Diuinika. Zastepca Przewodniczacego posiedzenia stwierdzit, Ze
w gtosowaniu nad uchwatg oddano 5 gtoséw ,za”, 0 glosow ,przeciw” oraz O gtosow
wstrzymujacych sie, wobec czego uchwata zostata powzieta. Odpis uchwaty stanowi
integralny zatacznik do protokotu.

Rada Wierzycieli podjeta dyskusje w przedmiocie wyrazenia opinii co do zawarcia przez
Dtuznika umowy z kancelarig KL Gates w zwigzku z rozwazang transakcja wyodrebnienia
oraz sprzedazy czesci przedsiebiorstwa Dtuznika. Rada Wierzycieli postanowita zwrdcic sig
do Diuinika z wnioskiem o przedstawienie dodatkowych informacji oraz wyjasnienie
zakresu oferty.

Rada Wierzycieli podjeta dyskusje co do podjecia decyzji w sprawie wyboru kandydatéw
na cztonkéw Rady Nadzorczej Dtuznika lub odstapienia od wskazywania kandydatow na
cztonkow Rady Nadzorczej Dtuznika. Rada Wierzycieli odstgpita od podejmowania decyzji
na dzisiejszym posiedzeniu oraz postanowita podja¢ uchwate w niniejszej kwestii na
kolejnym posiedzeniu Rady Wierzycieli.

Rada Wierzycieli podjeta dyskusje w przedmiocie ewentualnych zasad i form wspotpracy
pomiedzy Cztonkami Rady Wierzycieli a Dtuznikiem w postepowaniu restrukturyzacyjnym.

Pan Mariusz Wdjcik poinformowat Rade, ze otrzymat mailowo od Dtuznika propozycje



zawarcia umowy o prace w charakterze doradcy Zarzadu Dtuinika w zakresie tzw.
»Czyszczenia danych”. Rada Wierzycieli ustalita, ze Pan Mariusz Wéjcik moze rozpoznac
aktualny stan bazy danych Dtuznika i wyrazi¢ swojg opinie w tym przedmiocie w ramach
wykonywania czynnosci Cztonka Rady Wierzycieli w zwigzku z oddelegowaniem Pana
Mariusza Wojcika do obszaru zwigzanego z dziatalnoscig operacyjna Dtuznika.

23. Rada Wierzycieli ustala kolejny termin posiedzenia na dzien 22 sierpnia 2018 r. na godz.
11:00, w Warszawie przy ul. Lwowskiej 19.

24. Wobec braku wolnych wnioskéw, na tym posiedzenie zakoriczono, o godz/ 22:40.

Pan Radostaw Barczyriski — Zastepca Przewodniczacego
Rady Wierzycieli

Anna Czarnota — Protokolant A“V\Q C)_@;
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Lista obecnosci
na posiedzeniu Rady Wierzycieli GetBack S.A. w restrukturyzacji
w postepowaniu prowadzonym przed Sadem Rejonowym dla Wroctawia — Fabrycznej we
Wroctawiu, VIII Wydziat Gospodarczy ds. upadtosciowych i restrukturyzacyjnych (VIIl GRp 4/18)
majacym miejsce w dniu 16 sierpnia 2018 r. w Warszawie

Cztonek Rady Wierzycieli lub
L.p. _z 2 V. e .V s u Podpis Podpis petnomocnika
inny uczestnik posiedzenia
{,’!
r.pr. Karol Tatara

1. Artur Ktoczko

Artur Ktoczko

r.pr. Anna Czarnota
2. Radostaw Barczynski
Pawet Gorczyca

3. Mariusz Wojcik

Mariusz Wojcik Stanistaw Adamczyk

7
2,
Sebastian Buczek
2 . r.pr. Mateusz Medynski
7
Pawet Pasternok
5. Raiffeisen Bank Polska S.A. UL Baniusz Rwistkinwsk]
d.r. Robert Kosmal
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Lista os6b zaproszonych
na posiedzenie Rady Wierzycieli GetBack S.A. w restrukturyzacji
W postgpowaniu prowadzonym przed Sadem Rejonowym dla Wroctawia — Fabrycznej we
Wroctawiu, VIl Wydziat Gospodarczy ds. upadtosciowych i restrukturyzacyjnych (Vill GRp 4/ 18)
majacym miejsce w dniu 16 sierpnia 2018 r. w Warszawie

L.p. Uczestnik posiedzenia Podpis

1. Pan r.pr. Kazimierz Jelenski (<( &
\

2. Pan r.pr. Jarostaw Dubirnski \\\ /\/ }
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Uchwata nr 13/08/2018
Rady Wierzycieli GetBack S.A. w restrukturyzacji

w postepowaniu prowadzonym przed Sagdem Rejonowym dla Wroctawia — Fabrycznej we
Wroctawiu, VIII Wydziat Gospodarczy ds. upadto$ciowych i restrukturyzacyjnych (VIIl GRp 4/18)

z dnia 16 sierpnia 2018 r.
w sprawie wyrazenia zgody na dokonanie czynnosci przez Dfuinika

1. Rada Wierzycieli na podstawie art. 39 ust. 1 w zw. z art. 129 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 15 maja

2015 .

Prawo restrukturyzacyjne, w zwigzku z wnioskiem GetBack S.A. w restrukturyzacji

(,,Dtuznik”) z dnia 9 sierpnia 2018 r., uzupetnionego w dniu 10 sierpnia 2018 r., wyraza zgode
na dokonanie przez Dtuznika nastepujacych czynnosci:

d.

wykonanie § 1 ust. 1 Porozumienia nr 1 do Umowy najmu nr 25/K5/2014 z dnia
20 stycznia 2014 r., zawartego w dniu 5 czerwca 2018 r. pomiedzy Dtuznikiem a spdtka
Arkady Wroctawskie S.A.; kopia porozumienia stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

wykonanie § 1 ust. 1 Porozumienia nr 1 do Umowy najmu nr 30/K5/2014 z dnia
6 pazdziernika 2014 r., zawartego w dniu 5 czerwca 2018 r. pomiedzy Dtuznikiem
a spotka Arkady Wroctawskie S.A.; kopia porozumienia stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty,

wykonanie § 1 ust. 3 Aneksu nr 7 do Umowy najmu nr 180/B/K5/2012 z dnia 28 lutego
2012 r., zawartego w dniu 5 czerwca 2018 r. pomiedzy Dtuznikiem a spétkg Arkady
Wroctawskie S.A.; kopia aneksu stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty,
wykonanie § 1 ust. 1 Porozumienia nr 1 do Umowy najmu nr 32/K4/2016 z dnia
15 wrzeénia 2016 r., zawartego w dniu 5 czerwca 2018 r. pomigdzy Dtuznikiem a spdtka
Arkady Wroctawskie S.A.; kopia porozumienia stanowi zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty,

zawarcie przez Diuinika ze spotkg REF spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig 17
S.K.A. Aneksu nr 3 do umowy najmu z dnia 14 listopada 2013 r. o tresci zasadniczo
zgodnej z draftem Aneksu nr 3 stanowigcym zatgcznik nr 5 do niniejszej uchwaty, przy
czym kwota, ktdra zostanie wskazana w pkt 2.1. Aneksu nr 3, nie moze przekraczac¢
kwoty 515.000,00 zt,

zawarcie przez Diuznika ze spotka REF spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig 17
S.K.A. Aneksu nr 11 do umowy najmu z dnia 18 listopada 2014 r. o tresci zasadniczo
zgodnej z draftem Aneksu nr 11 stanowigcym zatgcznik nr 6 do niniejszej uchwaty.

2. Uchwata wchodzi w zycie w dniu jej podjecia.

W gtosowaniu jawnym nad uchwatg oddano:
— 5 glosow ,,za”,
— 0 gtoséw ,przeciw”,
— 0 gtoséw wstrzymujacych sie.

Zastepca Przew,

niczacego stwierdzit, ze uchwata zostata przyjeta.
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acy Rédy V\werzycieli Protokolant
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Porozumienie nr 1
do Umowy najmu nr 25/K5/2014
zawartej w dniu 20 stycznia 2014 roku (dalej ,Umowa najmu”)

zawarte w dniu 5 czerwca 2018 r. pomigdzy:

Arkady Wroctawskie Spdtka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu, przy ul. Powstaricow
(kod pocztowy 53-333 Wroctaw), NIP: 897-16-76-684, REGON: 932831001, wpisd
Przedsiebiorcow prowadzonego przez S3d Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycz
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000130042, ka
113.700.000 zi - optacony w catosci, reprezentowana przez:

Tomasza Wrdbla — Prezesa Zarzadu

Dariusza Niedoépiata — Wiceprezesa Zarzadu

zwang dalej , Wynajmujgcym”

a

GetBack Spéika Akcyjna w restrukturyzacji z siedzibg we Wroctawiu, przy ul. Pows
numer 2-4 (kod pocztowy: 53-333 Wroctaw), NIP: 899-273-38-84, REGON: 0218299
Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydzi
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000413997, kapitat zakladowy:
reprezentowang przez:

Marcin Swiderski - Prokuren:

zwang dalej ,Najemca”
tacznie zwane ,Stronami”

Zwazywszy, ze:
i, Wynajmujacego faczy z Najemca zawarta w dniu 20 stycznia 2014 roku U
25/K5/2014 dotyczaca najmu powierzchni biurowej znajdujacej sie w
Centrum handlowo-ustugowego Arkady Wroctawskie (dalej ,Umowa Najm
ii. Strony Umowy najmu dosziy do porozumienia w kwestii uzupetnienia kwot
Wynajmujacemu, na warunkach okreslonych niniejszym Porozumieniem;

s Slaskich nr 2-4
na do Rejestru
nej VI Wydziat
pitai zakiadowy

taficéw Slaskich
89, wpisang do
at Gospodarczy
5.000.000,00 zt,

mowa najmu nr
czeéci biurowej
u");

y kaucji naleznej

majac powyisze na uwadze, postanowienia niniejszego Porozumienia otrzvrndiq nastepujace

brzmienie:

§1

1. Strony zgodnie potwierdzaja, iz z uwagi na istniejace po stronie Najemcy zalegtoéci finansowe z
tytutu Umowy Najmu, Wynajmujacy zaliczyt wptacong przez Najemce kaucje na poczet zalegtych

naleznoéci. W zwigzku z powyiszym Najemca jest zobowigzany do uzupetinienia kwoty kaucji

przewidzianej na podstawie §15 Umowy Najmu, w wysokosci kwoty 192.335,00
dziewieddziesiat dwa tysigce trzysta trzydziesci pigc zfotych i 00/100) brutto.

2. Najemca zobowiazuje sie do wplaty kaucji w 9 miesigcznych ratach, w wysoko
(stownie: dwadzieécia jeden tysiecy trzysta siedemdziesigt zfotych 56/100) kazda,

zt (stownie: sto

sci 21 370,56 zt
ptatnych do 20-

ZALACZNIK NR .A..




go dnia kazdego miesigca, poczawszy od miesigca lipca 2018 r. W celu unikniecia wszelkich
watpliwoéc, Strony niniejszym ustalajg, iz zaptata kaucji w petnej wysokoéci nastapi do dnia 20
marca 2019 roku.

§2

Najemca zobowigzuje si¢ do terminowego regulowania wszelkich naleznoéci wynikajacych z Umowy
Najmu powstatych po dniu 9 maja 2018 roku z zastrzezeniem nastepujacych postanowieri. Naleznoéci
wynikfe z Umowy Najmu nalezne od 9 maja 2018 roku do korica tego miesigca, zostang zaptacone do
15 czerwca 2018 roku, natomiast naleznoéci wynikie z Umowy Najmu za miesigc czerwiec 2018 roku
zostang zaptacene do 15 lipca 2018 roku na podstawie prawidfowo doreczonej faktury VAT. Strony
postanawiajg, Ze Czynsz Najmu poczawszy od lipca 2018 roku bedzie ptatny miesiecznie z dotu na
podstawie prawidiowo dorgczonej faktury VAT. Pozostate terminy zaptaty naleznoci wyniktych z
Umowy Najmu pozostajg bez zmian. ' :

§3

Postanowienia hiniejszego Porozumienia wchodzg w zycie w dniu jego podpisania.

§4

1. Strony zobpwigzujg sig do zachowania w poufnosci postanowieri niniejszego Porozumienia.
Uzyte w niniejszym Porozumieniu okreélenia, o ile z kontekstu nie wynika w sposéb wyrazny
odmiennie| posiadajg znaczenia przypisane im w Umowie Najmu.

3. Pozostate postanowienia Umowy Najmu pozostajg bez zmian.
4. Niniejsze Porozumienie zostalo sporzadzone w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po

jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAIMUJACY NAJEMCA
\\
o
Wrtbel™\, | Gnwez Nindodpiet CZLONEKYZARZADU RROKUREN-

, =S s _ \.\J
Mar ' Marcin Swld?rrb

RADCA PRAWN

Jakub Szczeka/l_g




wriusz Brysik- Czlonek Zarzadu Marcin Swiderski - Prokuren
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Porozumienie nr 1
do Umowy najmu nr 30/K5/2014
zawarte] w dniu 6 pazdziernika 2014 roku (dalej ,,Umowa najmu”)

zawarte w dniu 5 czerwca 2018 r. pomiedzy:

Arkady Wroclawskie Spétka Akeyjna z siedziba we Wroctawiu, przy ul. Powstaricéw Slaskich nr 2-4
(kod pocztowy 53-333 Wroctaw), NIP: 897-16-76-684, REGON: 932831001, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcdéw prowadzonego przez S3d Rejonowy dia Wroctawié—Fabrycznej VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000130042, kapitai zakiadowy

113.700.000 zt - optacony w catosci, reprezentowana przez:
Tomasza Wrébla — Prezesa Zarzadu

Dariusza Niedospiata — Wiceprezesa Zarzadu

zwang dalej , Wynajmujacym”

a

GetBack Spdika Akcyina w restrukturyzacji z siedzibg we Wroctawiu, przy ul. Powstaricéw Slaskich
numer 2-4 (kod pocztowy: 53-333 Wroctaw), NIP: 899-273-38-84, REGON: 021829989, wpisang do
Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Wroctawia-Fabrycznej, VIWydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000413997, kapitat zaktadowy:|5.000.000,00 zi,

reprezentowang przez:

zwang dalej ,Najemca”
fgcznie zwane , Stronami”

2Zwaiywszy, 2e:

i. Wynajmujacego faczy z Najemca zawarta w dniu 6 pazdziernika 2014 rokls Umowa najmu
nr 30/K5/2014 dotyczaca najmu powierzchni biurowej znajdujacej sie¢ wi czesci biurowej
Centrum handlowo-ustugowego Arkady Wroctawskie (dalej ,Umowa Najrmu”); .

ii. Strony Umowy najmu doszly do porozumienia w kwestii uzupefnienia kwoty kaucji naleznej

Wynajmujacemu, na warunkach okreslonych niniejszym Porozumieniem;

majac powyisze na uwadze, postanowienia niniejszego Porozumienia otrzymuja nastepujace

brzmienie:

§1

1. Strony zgodnie potwierdzaja, iz z uwagi na istniejace po stronie Najemcy zalegfosci finansowe z

naleznoéci. W zwiazku z powyiszym Najemca jest zobowigzany do uzupeinie
przewidzianej na podstawie §15 Umowy Najmu, w wysokosci kwoty 76.175
siedemdziesiat sze$¢ tysiecy sto siedemdziesiat pieé zfotych i 00/100) brutto.

tytutu Umowy Najmu, Wynajmujacy zaliczyt wptacong przez Najemce kaucje na JF

oczet zaleglych
ia kwoty kaucji
.00 zt (stownie:

2. Najemca zobowigzuje sie do wptaty kaucji w 9 miesiecznych ratach, w wysokosci 8 463,89 zt
(stownie: osiem tysiecy czterysta szeéédziesiat trzy zlote i 89/100) kazda, ptatnych do 20-go dnia




h\g Cineas

kazdego miTsiqca, poczawszy od miesigca lipca 2018 r. W celu uniknigcia wszelkich watpliwoéci,
Strony niniejszym ustalaja, iz zaptata kaucji w peinej wysokoéci nastapi do dnia 20 marca 2019

roku.

§2

Najemca zobowjazuje sig do terminowego regulowania wszelkich naleznoéci wynikajacych z Umowy
Najmu powstatych po dniu 9 maja 2018 roku z zastrzezeniem nastepujacych postanowieri. Naleznoéci

wynikie z Umowy

Najmu nalezne od 9 maja 2018 roku do korica tego miesiaca, zostang zaptacone do

15 czerwca 2018 roku, natomiast naleznoéci wynikie z Umowy Najmu za miesigc czerwiec 2018 roku
zostang zaplacope do 15 lipca 2018 roku na podstawie prawidiowo doreczonej faktury VAT, Strony

postanawiaja, 2

Czynsz Najmu poczgwszy od lipca 2018 roku bedzie ptatny miesiecznie z dotu na

podstawie prawidtowo dorgczonej faktury VAT. Pozostate terminy zapiaty naleznosci wynikiych z
Umowy Najmu pozostajg bez zmian.

§3

Postanowienia niniejszego Porozumienia wchodzg w zycie w dniu jego podpisania.

&4

1. Strony zobowigzujg sig do zachowania w poufnoéci postanowieri niniejszego Porozumienia.

2. Uiyte w nihiejszym Porozumieniu okreélenia, o ile z kontekstu nie wynika w sposéb wyrainy
odmiennie, (posiadajg znaczenia przypisane im w Umowie Najmu.

3. Pozostate ppstanowienia Umowy Najmu pozostaja bez zmian.

4. Niniejsze Porozumienie zostalo sporzadzone w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po
jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAIMUJACY NAJEMCA
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Mariusz Brysik-Ggionek Zarzady  MArein Swiderski - Prokurent

ANEKSNR 7
do Umowy najmu nr 180/8/1(5/12
zawartej w dniu 28 lutego 2012 roku {dalej ,Umowa najmu”)

zawarty w dniu 5 czerwca 2018 r. we Wroctawiu, pomiedzy:

Arkady Wroclawskie Spdika Alcyjna zsiedzibg we Wroclawiu, przy ul. Powst
nr 2-4 (kod pocziowy 53-333 Wroctaw), NIP: 897-16-76-684, REGON: 932831001, wpis
Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycz
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000130042, ka
113.700.000 zi - optacony w catodci, reprezentowana przez:

Tomasza Wréhbla — Prezesa Zarzadu

Dariusza Niedoépiata — Wiceprezesa Zarzadu

zwang dalej ,, Wynajmujgcym”

a

GetBack Spétka Akeyjna w restrukturyzacji z siedzibga we Wroctawiu, przy ul. Powstarcdw Slaskich 2-4
sang do Rejestru
vdziat Gospodarczy
pitat zakladowy w

{kod pocztowy: 53-333 Wroctaw), NIP: 8992733884, REGON: 021829989, wp

Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI W,

Krajowego Rejestru Sadowego we Wroctawiu pod numerem KRS: 0000413997, ka
wysokosci: 5.000.000,00 zi, reprezentowana przez:

- zwang dalej ,Najemca”
tacznie zwane ,Stronami”

Zwazywszy, 2e:
i. Strony niniejszego Aneksu igczy zawarta w dniu 28 lutego 2012 roku

ancéw Slaskich
ana do Rejestru
nej VIWydziat
pital zakiadowy

Umowa najmu

nr 180/B/K5/12 dotyczaca najmu powierzchni biurowej zlokalizowanej w budynku
biurowym Centrum handlowo-ustugowego Arkady Wroctawskie (dale|jako ,Umowa

Najmu”),

ii. Strony zgodnie postanowily zmieni¢ postanowienia {gczacej je Umowy Najmu w zakresie
ustanowienia zabezpieczedn wykonania zobowigzan wynikajgcych z Umowy Najmu,

zgodnie z warunkami okreslonymi niniejszym Aneksem

Z uwagi na powyisze, postanowienia niniejszego Aneksu otrzymuja nastepujace brzmienie

§1

1. Niniejszym Aneksem Strony zgodnie postanawiajg, dokona¢ zmiany zapiséw Umowy Najmu w

1

zakresie ustanowienia zabezpieczeri wykonania zobowigzari wynikajacych z Umowy Najmu,

poprzez zmiane § 15, ktdry przyjmuje nowe nastepujgce brzmienie:

»$15 ZABEZPIECZENIE WYKONANIA UMOWY ORAZ UBEZPIECZENIE

1. Najemca zobowigzuje sig w celu zabezpieczenia wykonania jego zobowiqzari okreslonych

niniejszq Umowq, w tym naprawienia szkéd wyrzgdzonych Wynajmujgcemu n
a. nieuiszczenia przez Nagjemce w terminie naleinej kwoty Czynszu
lub jakiejkolwiek innej ptatnosci wynikajgeej z niniejszej Umowy,

skutek:
Najmu Lokalu

b. niewywigzania sie przez Najemce z obowigzku zwrdcenia kosztéw zwigzanych z naprawg
szkéd spowodowanych przez Najemce, jego gosci, pracownikdw, lub odwiedzajgcych itp.
c. niewywigzania sie przez Najemce z obowigzku zaptacenia odsetek za| opdZnienie od

naleznych kwot,




ol

d. niewywiqzania sie przez Najemce z obowigzku opuszczenic  Przedmiotu
Najmuw odpowiednim terminie

dostarczyc Wynajmujgcemu Gwarancje bankowg (wystawiong przez bank prowadzqcy
dziafolnosc na terenie Unii Europejskiej) (,Gwarancia”), w ktérej gwarant zobowigie sie
nieodwptalnie, bezwarunkowo | ng pierwsze Zqdanie Wynajmujgcego, zapiacic
Wynajmujgcemu kwotg do wysokosci réwnej trzykrotnosci sumy Czynszu Najmu Lokalu, o
ktérymLmowa w § 9 oraz trzymiesigecznej aktualnej Opfaty Eksploatacyjnej w wysokosci
okreslonej na podstawie § 10 Umowy (wszystkich kwot z doliczeniem podatku VAT) - po
otrzymaniu od Wynajmujgcego pisemnego Zqdania zaptaty zawierajgcego oswiadczenie, ze
Najemca nie zapiacit w terminie okreslonym Umowgq naleinosci, do zaptacenia ktdrych
zobowiqzany jest na podstowie niniejszej Umowy wobec Wynajmujgcego. Najemca
zobowit'?zany Jest dostarczy¢ przedmiotowe zabezpieczenie najpdiniej w Dniu Wydanio
Przedmjotu Najmu i przed sporzqdzeniem protokotu zdawczo-odbiorczego Przedmiotu Najmu.
W przypadku niedostarczenia Gwarancji zgodnie z postanowieniami zdania poprzedniego
Wynajmujqcy moze wydac lokal Najerncy pomimo braku Gwarancji, albo wstrzymad wydanie
Najemcy Przedmiotu do dnia przedioZenia przez Najemce Gwarancji.
Wzdr Gwarancji Bankowej stanowi Zalgcznik Nr 4 do Umowy.
W przypadku, gdy tres¢ Gwarancji rézni sie od wzoru, o ktérym mowa w ustepie 2 powyzej,
Najem DF zobowiqzany jest uzyska¢ akceptacie Wynajmujqcego. W szczegdinosci Najemca

niniejszym przyjmuje do wiadomosci, iz dostarczona przez niego Gwarancfa winna zawierad
zapis o mozliwosci przeniesienia praw z niej wynikajgcych na dowolny, wskazany przez
Wynajmujgcego Bank, za pisemnym powiadomieniem. Brak niniejszego zapisu stanowié bedzie
podstawe do odmowy przyjecia Gwarancji i traktowania jej jako niedostarczonej.

Gwarancja zabezpiecza bedzie réwniez naleine Wynajmujgcemu odsetki od niezaptaconych
w terminie naleznosci.

Gwarancja bedzie nieprzerwanie kontynuowana przez caly Okres Najmu i 6 (stownie: sze$¢)
kolejnych miesiecy po ustaniu stosunku najmu, a dowody jej zawarcia bedq kazdorazowo
przedstawiane Wynajmujgcemu.

Wynajmujqcy moze skorzystac z zabezpieczenia i zaliczyc kwote otrzymang z tytutu Gwarancji
na zalegte swiadczenie, jezeli Najemca nie zaptaci Wynajmujgcemu w terminie ktérejkolwiek
z noleznosci, do zaptacenia, ktérej Najemca zobowigzany jest na podstawie niniejszej Umowy.
Postanowienie to nie wylgcza moiZliwosci zastosowania przez Wynajmujgcego $rodkéw
przys;‘ué]ujqcych Wynajmujgcemu w razie naruszenia Umowy przez Najemce, a w szczegdlnosci
skorzystania z prawa rozwiqzanic umowy ze skutkiem natychmiastowym na podstawie
paragrafu 19 ust. 1 lit. f) Umowy.

Najemca zobowigzany jest w terminie 14 (sfownie: czternascie) dni od dnia otrzymania
piseango powiadomienia o wzroscie opfat przystugujgcych Wynajmujgcemu z tytuiu
m‘m’ejszI j Umowy, uzupefnic kwote Gwarancji tak, aby stanowite ona réwnowartosé
trzykrotnosci sumy: aktualnego Czynszu Najmu Lokalu, aktualnych miesiecznych Opfat
Eksploatacyjnych (wszystkich kwot z doliczeniem podatku VAT). Termin ,aktualny/a” uzyty w
niniejszym ustepie 7 jest uiyty dla oznaczenia okresu obowigzywania odpowiednio
podwyzszonych kwot stosownych naleznosci, a nie dla oznaczenia chwili zawarcia niniejszej
Umowy,

w prz;lpadku wykorzystania przez Wynajmujgcego czesci lub catosci srodkéw objetych
Gwararncjq Najemca jest zobowigzany w terminie 14 (stownie: czternastu) dni liczonych od dnia
wykorzystania tych sSrodkéw przez Wynajmujgcego uzupeini¢ kwote Gworancii do Jjej
wymagpnej wysokosci, pod rygorem rozwigzania przez Wynajmujgcego niniejszej Umowy ze
skutkiem natychmiastowym (par. 19 ust. 1 lit. f), za pisemnym powiadomieniem Najemcy.
Alternatywnym zabezpieczeniem zobowigzan wynikajgcych z niniejszej Umowy, w miejsce
przedstjrawienia Gwarancji, moze byc kaucja pfatna przez Najemce no konto Wynajmujgcego
W wysokosci, na jakq powinna zostac udzielona Gwarancja (,Kaucja”). W razie dostarczenia
wiasciwej Gwarancji Wynajmujgcy zwréci Najemcy kwote Kaucji niezwiocznie po otrzymaniu




10.

11,

pisemnego zqdania od Najemcy. W celu uniknigcia wszelkich wagtpliwosci,
postanawiajq, ?e postanowienia niniejszej Umowy w zakresie w jakim doty!

Strony zgodnie
czq ,Gwaranci”

majq odpowiednie zastosowanie do , Kaucji”, ktérq Najemca jest zobowigzany| wpfacic zgodnie

z niniejszym paragrafem.

Wysokoéé zabezpieczenia powinna by¢ przeliczona wedtug sredniego kursu NBP ogfoszonego

w dniu poprzedzajqcym dzieri wystawienia Gwarancji lub wptaty Kaucji,

7 zastrzeZeniem

iz Najemca jest uprawniony do dostarczenia zabezpieczenia w zfotych lub w EURO w przypadku

Gwarancji lub wylgcznie w ztotych w przypadku Kaucji.
Najemca jest zobowiqzany wiasnym kosztem i staraniem ubezpr'eczyc’ w je
renomowanych zakiadéw ubezpieczeniowych, mienie stanowigce jego wfas

dnym z sposrod
0$¢ orgz mienie

znajdujqce sie w lokalu, za ktdre odpowiada wobec osob trzecich. Najemca zobowigzany jest
réwnie; ubezpieczyé swojq odpowiedzialnosc cywilng jako Najemcy Przjdmiotu Najmu.
Najemca jest zobowigzany przedstawic¢ niezwfocznie Wynajmujgcemu na jego zqdanie kopie

wyzej wymienionych polis ubezpieczeniowych. W przypadku nieprzedfozenia p

olisy na Zqdanie

Wynajmujgcego, Wynajmujqcy ma prawo naliczy¢ Najemcy kare umowng w wysokosci

2.000,00 zt za kazdy dzieri opdZnienia, po uptywie 7 dni od dnia przedstawienia

takiego zgdania

przez Wynajmujgcego.”

2. Strony zgodnie postanawiajg przyja¢ Zatacznik nr 4 do Umowy Najmu (Wzdr gwargncji bankowej),

w brzmieniu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego Aneksu.
Strony zgodnie postanawiajg, iz w przypadku wyboru przez Najemcg alternatywnej formy
zabezpieczenia zobowigzari wynikajacych z Umowy Najmu w formie kaucji, Najen{ma zobowigzuje
sie dostarczy¢ przedmiotowa kaucje w kwocie 269.241,00 zt (siownie: dwiescie ?ziewiqé tysiecy
dwiescie czterdziesci jeden zlotych) brutto, platnej w 9 miesiecznych ratac;\, w wysokosci

23.249,00 zi (stownie: dwadziescia trzy tysiace dwiescie czterdzieSci dziewigd ziotych kaida,
piatnych do 20-go dnia kazdego miesiaca, poczawszy od miesiaca lipca 2018 r. W celu uniknigcia
wszelkich watpliwosci, Strony niniejszym ustalaja, iz zaptata kaucji w petnej wysokosci nastgpi do
dnia 20 marca 2019 roku.

§2
Na podstawie niniejszego Aneksu, Strony postanowity zmieni¢ zapisy tgczacej je|[Umowy Najmu,
poprzez zobowigzanie Najemcy do dostarczenia oswiadczenia o poddaniu sig eqzekucji w trybie
art. 777 pkt 4 kodeksu postepowania cywilnego. W zwigzku z powyiszymi ustaleniami, Strony
postanowity zmienié¢ zapisy § 19 Umowy Najmu, poprzez dodanie ust. 7, ktéry przyjmuje
nastgpujace brzmienie:

»519
7. W zakresie wykonania obowigzku, o ktérym mowa w ustepie 3 niniejszeqo paragrafu, jak
réwniez obowigzku wydania przedmiotu najmu wskutek rozwigzania ninigjszej umowy w
zwigzku z uptywem Okresu Najmu, Najemca zobowigzuje sie dobrowoinie po\c:%aé sie egzekucji
wprost z aktu notarialnego na podstawie art. 777 pkt. 4 kodeksu postepowgnia cywilnego.
Oswiodczenie o poddaniu sie egzekucji winno by¢ ztozone przed notariuszem wskazanym przez
Wynajmujgcego oraz winno odpowiadad, co do najwainiejszych postanowien, tresci
zafgczonego do umowy wzoru. Wypis aktu notarialnego zawierajgcego os’wiac(czenie Najemcy
o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji zostanie dostarczony Wynajmujgcemu w Dniu Wydania
Przedmiotu Najmu. Wzdr powyiszego oswiadczenia Najemcy stanowi Zatgcznik Nr 5 do
Umowy.”

2. Strony zgodnie postanawiajg przyja¢ Zatacznik nr 5 do Umowy Najmu (Wzdr joswiadczenia o

poddaoniu sie egzekucji), w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego Aneksu.




3. Najemca niiniejszym zobowigzuje sig, dostarczy¢ Wynajmujgcemu zabezpieczenie ustanowione na
podstawie zapiséw wprowadzanych zgodnie z tredcig ust. 1 powyzej, tj. odwiadczenie o poddaniu
sig egzekugji w trybie art. 777 pkt 4 kodeksu postgpowania cywilnego, w terminie 14 dni liczonych
od dnia zawarcia niniejszego Aneksu.

§3

Najemca zobowigzuje sie do terminowego regulowania wszelkich naleznoéci wynikajacych z Umowy
Najmu powstalych po dniu 9 maja 2018 roku z zastrzezeniem nastepujgcych postanowien. Naleznosci
wynikte z Umowy Najmu nalezne od 9 maja 2018 roku do konca tego miesigca, zostang zapfacone do
15 czerwca 2018 roku, natomiast naleznoéci wynikie z Umowy Najmu za miesigc czerwiec 2018 roku
zostang zaplacone do 15 lipca 2018 roku na podstawie prawidiowo doreczonej faktury VAT, Strony
postanawiajg, ze Czynsz Najmu poczawszy od lipca 2018 roku bedzie platny miesiecznie z dofu na
podstawie prawidiowo doreczonej faktury VAT. Pozostate terminy zaptaty naleznoéci wyniklych z
Umowy Najmu pozostajg bez zmian.

§4
1. Postanowienia niniejszego Aneksu wchodzg w zycie z dniem jego podpisania.
2. Pozostate gostanowienia Umowy najmu pozostaja bez zmian.
3. Aneks sporzgdzono w dwdéch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
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tariusz Brysik = Cztonek Zarzadu

Porozumienie nr 1
do Umowy najmu nr 32/K4/2016
zawartej w dniu 15 wrzesnia 2016 roku (dalej ,Umowa najmu”)

zawarte w dniu 5 czerwca 2018 r. pomigdzy:

Arkady Wroclawskie Spétka Akeyjna z siedzibg we Wroctawiu, przy ul. Powstaricéw Slaskich nr 2-4
(kod pocztowy 53-333 Wroctaw), NIP: 897-16-76-684, REGON: 932831001, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej Vi Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000130042, kapitat zaktadowy

113.700.000 zi - optacony w catosci, reprezentowana przez:
Tomasza Wrébla — Prezesa Zarzagdu '
Krzysztofa Szargawiriskiego — Cztonka Zarzadu

zwang dalej , Wynajmujacym”

GetBack Spdika Akcyjna w restrukturyzacji z siedzibg we Wroctawiu, przy ul. Powstaiicow Slaskich
numer 2-4 (kod pocztowy: 53-333 Wroctaw), NIP: 899-273-38-84, REGON: 021829989, wpisang do
Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Wroctawia-Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy

Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000413997, kapitat zaktadowy:
reprezentowang przez:

Marcin Swiderski - Prosu o...

zwang dalej ,Najemca”
facznie zwane ,,Stronami”

Zwaiywszy, ze:

5.000.000,00 zt,

i Wynajmujacego faczy z Najemca zawarta w dniu 15 wrzesnia 2016 roku Umowa najmu nr

32/K4/2016 dotyczaca najmu powierzchni biurowej znajdujgcej si¢ w
Centrum handlowo-ustugowego Arkady Wroctawskie (dalej ,Umowa Naj

czesci biurowej
uJJ ;

ii. Strony Umowy najmu dosziy do porozumienia w kwestii uzupetnienia kwoty kaucji naleznej

Wynajmujgcemu, na warunkach okreslonych niniejszym Porozumieniem;

majac powyisze na uwadze, postanowienia niniejszego Porozumienia otrzymujg nastepujace

brzmienie:

§1

1. Strony zgodnie potwierdzajg, iz z uwagi na istniejgce po stronie Najemcy zalegigsci finansowe z

tytutu Umowy Najmu, Wynajmujacy zaliczyt wptacong przez Najemce kaucje na

ﬁnoczet zalegtych

naleznoéci. W zwiazku z powyzszym Najemca jest zobowigzany do uzupeinienia kwoty kaucji
przewidzianej na podstawie §15 Umowy Najmu, w wysokosci kwoty 198.127,00 zt (stownie: sto

dziewieédziesiat osiem tysiecy sto dwadzieécia siedem zfotych i 00/100) brutto.
2. Najemca zobowigzuje si¢ do wpfaty kaucji w 9 miesiecznych ratach, w wysoko
(stownie: dwadzieécia dwa tysigce czternascie ztotych 11/100) kazda, platnyc

sci 22 014,11 zt
h do 20-go dnia

ZALACZNIK NR 4.,




kazdego miesigca, poczgwszy od miesiaca lipca 2018 r. W celu uniknigcia wszelkich watpliwosci,
Strony niniejszym ustalajg, iz zaptata kaucji w petnej wysokoéci nastgpi do dnia 20 marca 2019
roku.

§2

Najemca zoboywviazuje sie do terminowego regulowania wszelkich naleznoéci wynikajgcych z Umowy
Najmu powsta‘lych po dniu © maja 2018 roku z zastrzezeniem nastepujgcych postanowien. Naleznodci
wynikie z Umoy Najmu nalezne od 9 maja 2018 roku do korica tego miesigca, zostang zaptacone do
15 czerwca 2018 roku, natomiast naleznoéci wynikie z Umowy Najmu za miesigc czerwiec 2018 roku
zostang zapfacpne do 15 lipca 2018 roku na podstawie prawidiowo dorgczonej faktury VAT. Strony
postanawiajg, fe Czynsz Najmu poczawszy od lipca 2018 roku bedzie ptatny miesiecznie z dotu na
podstawie prawidiowo doreczonej fakiury VAT. Pozostate terminy zaptaty naleinosci wyniktych z
Umowy Najmujpozostajg bez zmian. '

§3

Postanowienianiniejszego Porozumienia wchodza w zycie w dniu jego podpisania.

§4
Strony zobowigzuja sie do zachowania w poufnosci postanowien niniejszego Porozumienia.
Uzyte w jiniejszym Porozumieniu okreslenia, o ile z kontekstu nie wynika w sposéb wyrainy
odmiennie, posiadajg znaczenia przypisane im w Umowie Najmu.

3. Pozostate postanowienia Umowy Najmu pozostajg bez zmian.

4. Niniejsze Porozumienie zostalo sporzadzone w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach po
jednym dla kazdej ze Stron.
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ANEKS NR 3 _
DO UMOWY NAJMU Z DNIA 14 LISTOPADA 2013 r.

REF SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 17 S.K.A.
jako Wynajmuijacy

oraz
GetBACK S.A. W RESTRUKTURYZACJI

jako Najemca

VIKING HOUSE
ul. Pileckiego 63, 02-781 Warszawa

Dnia 2018 r.




NINIEJSZY ANEKS NR 3 DO UMOWY NAJMU ZOSTAL ZAWARTY W DNIU

2018 r. W WARSZAWIE POMIEDZY:

(A)

oraz

(B)

REF Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia 17 S.K.A. z siedzibg w Warszawie, adres:
ul. 00-121 Warszawa, ul. Sienna 39, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy KRS, za numerem
KRS 0000283772, REGON: 013081907, NIP: 951-18-58-556, o kapitale zakiadowym w
wysokosci: 975 052,80 =z, reprezentowang przez komplementariusza REF Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, adres: ul. 00-121 Warszawa, ul.
Sienna 39, wpisang do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy KRS, za numerem KRS: 0000246044,
REGON: 140330476, NIP: 525-23-49-992, o kapitale zakiadowym w wysokosci 150.000,00 zi, w
imieniu ktdrej dziataja: :

co potwierdza aktualny odpis z rejestru przedsiebiorcéw Wynajmujacego, stanowigcy czesc |
Zatgcznika 1;

zwang dalej ,Wynajmujacym”

GetBACK S.A. w restrukturyzacji z siedzibg we Wroctawiu, adres: ul. Powstancow Slaskich 2-
4, 53-333 Wroclaw, wpisanag do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dia
Wroclawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS, za numerem KRS:
0000413997, REGON: 021829989, NIP: 8992733884, o kapitale zakladowym w wysokosci:
5.000.000,00 zt, w caloéci optaconym, w imieniu ktorej dziatajg:

co potwierdza aktualny odpis z rejestru przedsigbiorcéw Najemcy, stanowigcy czesé || Zalgcznika
1 .

zwang dalej ,Najemcg”

ZWAZYWSZY, ZE:

A

Wynajmujacy i Najemca sg stronami umowy najmu zawarte] w dniu 14 listopada 2013 r.,
zmienionej aneksem nr 1 z dnia 18 kwietnia 2016 r. oraz aneksem nr 2 z dnia 2018
r., dotyczacej lokalu zlokalizowanego w Budynku znanym pod nazwg JViking House” w
Warszawie, z ktorej prawa i obowigzki zostaty przeniesione przez Hussar Gruppa S.A. na rzecz
GetBACK S.A. na podstawie umowy przeniesienia praw | obowigzkow z umowy najmu zawarte]
dnia 1 lipca 2016 r. (,Umowa Najmu"});

Wynajmujacy i Najemca uzgodnili zmiany do Umowy Najmu w sposdb okreslony niniejszym
aneksem nr 3 (,Aneks 3”);




Strony o$wiadczaja, ze sg w peini uprawnione i upowaznione do zawarcia niniejszego Aneksu 3;

Najemca potwierdza, ze uzyskal zgode rady wierzycieli na dokonanie zmian do Umowy Najmu
objetej niniejszym Aneksem 3 wydang w zwigzku z prowadzeniem przez Sad Rejonowy dla
Wroctaw-Fabryczna we Wroctawiu pod sygnaturg VIl GRp 4/18 przyspieszonego postepowania
ukladowego w stosunku do Najemcy (,PPU"). Zgoda rady wierzycieli stanowi Zatgcznik 2 do
Aneksu 3.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1.

2.1.

3.1
3.2.

DEFINICJE | INTERPRETACJA

Wszystkie wyrazenia zdefiniowane w Umowie Najmu, majg to samo znaczenie w niniejszym
Aneksie 3, o ile nie zostaty w nim zdefiniowane inacze;j.

ZMIANY DO UMOWY NAJMU
Strony wprowadzajg nastepujgce zmiany do Umowy Najmu:

Najemca zobowigzuje sie do wplaty kwoty wymaganej na pokrycie kaucji pienieznej do wysokosci
wymaganej zgodnie z § 7 ust. 1 Umowy Najmu, tj. do wysokosci kwoty stanowigcej réwnowartosé
Czynszu Najmu oraz Optat Eksploatacyjnych (w tym Podatek VAT) za okres trzech miesiecy,
poprzez dokonanie wptaty na rachunek bankowy Wynajmujacego kwoty wynoszacej facznie [e]
(,Depozyt”) w terminie najpézniej do dnia 16 stycznia 2019r. w nastgpujacy sposob:

a) kwota 25% Depozytu zostanie wptacona w terminie do dnia 16 sierpnia 2018r;

b) kwota 20% Depozytu zostanie wptacona w terminie do dnia 16 wrzesnia 2018r.;

c) kwota 15% Depozytu zostanie wptacona w terminie do dnia 16 pazdziernika 2018r.;
d) kwota 15% Depozytu zostanie wplacona w terminie do dnia 16 listopada 2018r.;

e) kwota 15% Depozytu zostanie wptacona w terminie do dnia 16 grudnia 2018r.;

f) kwota 10% Depozytu zostanie wplacona w terminie do dnia 16 stycznia 2019r.

Wynajmujacy wyraza zgode na wplate kaucji pienigznej w ratach zgodnie z powyzszym
harmonogramem.

POSTANOWIENIA ROZNE
W pozostalym zakresie postanowienia Umowy Najmu pozostajg niezmienione.
Niezaleznie od zmian wprowadzonych niniejszym Aneksem 3 Strony o$wiadczaja, ze:

3.2.1.splata naleznosci wynikajgcych z Umowy Najmu nastgpi z uwzglednieniem okolicznosci,
iz cze$¢ naleznosci Wynajmujgcego weszia do spisu wierzytelnosci Najemcy w ramach
prowadzonego wobec niego postepowania restrukturyzacyjnego prowadzonego w formie
przyspieszonego postepowania uklfadowego otwartego postanowieniem z dnia 9 maja
2018 r. wydanym przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu w sprawie
o sygn. akt VIl GR 13/18. W zwigzku z okolicznoscig wskazang w zdaniu poprzednim
splata naleznosci objetych tym postepowaniem nastapi zgodnie z przepisami Ustawy z
dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1508 z pozn. zm ;
dalej ,Prawo restrukturyzacyjne”);




3.3

3.4.

3.5.

3.2.2 kaucja gwarancyjna, kiéra zostanie uzupeiniona przez Najemce po dniu zawarcia
niniejszego Aneksu nr 3, nie zostanie przez Wynajmujgcego zaliczona na poczet jego
naleznoéci, ktére zostaly objete postepowaniem restrukturyzacyjnym wskazanym w pkt
3.3.1. powyzej, stosownie do art. 150 ust. 1 Prawa restrukturyzacyjnego.

W przypadku naruszenia przez Najemce zobowigzania okreslonego w punkcie 2.1. niniejszego
Aneksu 3 co do wptaty ktérejkolwiek z rat (lub ich cze$ci) na poczet kaucji pienigzne] w terminach
tam wymienionych, Wynajmujgcy bedzie uprawniony wediug swego wyboru, albo (i) do
wypowiedzenia Umowy Najmu ze skutkiem natychmiastowym po bezskutecznym uptywie
dodatkowego terminu wyznaczonego Najemcy, albo (ii) do wypowiedzenia niniejszego Aneksu
ze skutkiem natychmiastowym, w ktorym to przypadku postanowienia niniejszego Aneksu beda
uznane za nieistniejgce.

Nie skorzystanie przez Wynajmujgcego z jakichkolwiek uprawnienn  przystugujacych
Wynajmujgcemu na mocy Umowy Najmu nie oznacza rezygnacji z tych uprawnien.

Niniejszy Aneks 3, wraz z Zatgcznikiem 1 (Aktualny odpis z rejestru przedsiebiorcow
Wynajmujacego i Aktualny odpis z rejestru przedsigbiorcow Najemcy) oraz Zatgcznikiem 2

(Zgoda rady wierzycieli) zostat sporzadzony w dwéch (2) jednobrzmigeych egzemplarzach, po
jednym (1) egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca
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ZALACZNIK NR 6.

ANEKS NR 11
DO UMOWY NAJMU Z DNIA 18 LISTOPADA 2014 r.

REF SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA 17 S.KA.
jako Wynajmujgcy

- oraz
GetBACK S.A. W RESTRUKTURYZACJI

jako Najemca

VIKING HOUSE
ul. Pileckiego 63, 02-781 Warszawa

Dnia: ___ sierpnia 2018 r.




NINIEJSZY ANEKS NR 11 DO UMOWY NAJMU ZOSTAL ZAWARTY W DNIU __ LIPCA 2018 r. W
WARSZAWIE POMIEDZY:

(A)

oraz

(B)

REF Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscig 17 S.K.A. z siedzibg w Warszawie, adres:
ul. 00-121 Warszawa, ul. Sienna 39, wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRS, za numerem
KRS 0000283772, REGON: 013081907, NIP: 951-18-58-556, o kapitale zakiadowym w
wysokoéci: 975.052,80 zi, reprezentowang przez komplementariusza REF Spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, adres: ul. 00-121 Warszawa, ul.
Sienna 39, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziali Gospodarczy KRS, za numerem KRS: 0000246044,
REGON: 140330476, NIP: 525-23-49-992, o kapitale zakladowym w wysokosci 150.000,00 zt, w
imieniu ktérej dzialajg:

co potwierdza aktualny odpis z rejestru przedsigbiorcow Wynajmujacego, stanowiacy czes¢ |
Zatgcznika 1,

zwang dalej ,Wynajmujacym”

GetBACK S.A. w restrukturyzacji z siedzibg we Wroclawiu, adres: ul. Powstancow Slgskich 2-
4, 53-333 Wroclaw, wpisana do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dia
Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy KRS, za numerem KRS:
0000413997, REGON: 021829989, NIP: 8992733884, o kapitale zakladowym w wysokosci:
5.000.000,00 zt, w catosci optaconym, w imieniu ktorej dziatajg:

co potwierdza aktualny odpis z rejestru przedsigbiorcow Najemcy, stanowigcy czgs¢ Il Zalgeznika
1;

zwang dalej ,Najemca”

ZWAZYWSZY, ZE:

A

Wynajmujacy i Najemca sg stronami umowy najmu zawartej w dniu 18 listopada 2014 r,
zmienionej aneksem nr 1 z dnia 5 grudnia 2014 r., aneksem nr 2 z dnia 19 grudnia 2014 r,
aneksem nr 3 z dnia 17 marca 2015 r., aneksem nr 4 z dnia 26 marca 2015 r., aneksem nr 5 z
dnia 30 kwietnia 2015 r., aneksem nr 6 z dnia 1 lipca 2015 r., aneksem nr 7 z dnia 1 lipca 2016
r., aneksem nr 8 z dnia 1 pazdziernika 2016 r., aneksem nr 9 z dnia 31 pazdziernika 2016 r. oraz
aneksem nr 10 z dnia 22 listopada 2016 r. dotyczgcej lokalu zlokalizowanego w Budynku znanym
pod nazwa ,Viking House” w Warszawie (,Umowa Najmu");

Wynajmujacy i Najemca uzgodnili zmiany do Umowy Najmu okreslone niniejszym aneksem nr 11
(,Aneks 117);




C.

Strony o$wiadczajg, ze sa w peini uprawnione i upowaznione do zaWarcia niniejszego Aneksu
11.

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:

1.

2.1.

2.2

2.3.

24

DEFINICJE | INTERPRETACJA

Wszystkie wyrazenia zdefiniowane w Umowie Najmu, majg to samo znaczenie w ninigjszym
Aneksie 11, o ile nie zostaly w nim zdefiniowane inacze;.

ZMIANY DO UMOWY NAJMU
Strony wprowadzajg nastepujgce zmiany do Umowy Najmu:
Strony dodajg w § 1 Umowy Najmu definicie .,Aneks 11"

JAneks 11" oznacza aneks nr 11 do Umowy Najmu z dnia __ lipca 2018 roku zawarty pomigdzy
Wynajmujgcym i Najemca.”

Strony zmieniajg tre$¢ § 7 ust. 3 Umowy Najmu i nadajg mu nastepujgce brzmienie:

,3. W przypadku, gdy Wynajmujacy skorzysta z uprawnien przystugujgcych mu z tytulu
gwarancji, Najemca bedzie zobowigzany do uzupeinienia kwoty gwarancji do jej petnej wysokosci
zgodnie z ustepem 1 powyzej, w terminie 15 (pietnastu) dni od dnia otrzymania takiego zadania
Wynajmujacego. Jezeli kwota gwarancji nie zostanie uzupetniona, Wynajmujgcemu przystugiwac
bedzie prawc rozwigzania niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym za pisemnym
powiadomieniem Najemcy. Niezaleznie od uprawnienia wskazanego w zdaniu poprzednim
Wynajmujacy bedzie uprawniony do obcigzenia Najemcy karg umowng w wysokosci 10,00
(dziesie¢ 00/100) procent kwoty, o ktérg gwarancja powinna zosta¢ uzupetniona za kazdy dzien
op6znienia W jej uzupetnieniu. Zastrzezenie kary umownej nie pozbawia Wynajmujgcego prawa
do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogolnych, o ile szkoda przewyzsza wartos¢ kary
umownej.”

Strony zmieniajg tres¢ § 7 ust. 5 Umowy Najmu (w brzmieniu ustalonym aneksem nr 2 z dnia 19
grudnia 2014 r. do Umowy Najmu) i nadajg mu nastgpujgce brzmienie:

,5.  Najemca wediug swojego uznania moze zastgpi¢ gwarancje bankowg kaucjg pienigzna.
Kaucja pieniezna bedzie nieoprocentowana. Do kaucji pienieznej stosuje sig odpowiednio
postanowienia dotyczace gwarancji bankowej powyzej, z zastrzezeniem, ze Wynajmujgcy bedzie
uprawniony (ale nie zobowigzany) do wykorzystania kaucji pienigznej | zaliczenia kaucji
pienigznej na poczet zalegtych ptatnosci w przypadku, gdy Najemca nie dokona zapfaty
jakiejkolwiek kwoty z tytulu Czynszu Najmu, Optaty Eksploatacyjnej lub innej platnosci z Umowy
w terminie je] wymagalnoéci, pomimo bezskutecznego uptywu 7 dni od daty wymagalnosci.
Wynajmujacy zawiadomi Najemce o wykorzystaniu kaucji pienigznej w terminie 7 dni od daty
wykorzystania ze wskazaniem rozliczenia wykorzystanej kauciji pienigznej na pokrycie zalegtych
ptatnosci.”

Strony zmieniajg adres do dorgczen Wynajmujacego wskazany w § 27 ust. 1 Umowy Najmu na
nastepujacy:
.Dla Wynajmujgcego:




3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

ul. Sienna 39

00-121 Warszawa”.

POSTANOWIENIA ROZNE

Niniejszy Aneks 11 wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Najemce i Wynajmujgcego.
W pozostalym zakresie postanowienia Umowy Najmu pozostajg niezmienione.

Niezaleznie od zmian wprowadzonych niniejszym Aneksem 11 Strony o$wiadczaja, ze sptata
naleznosci wynikajacych z Umowy Najmu nastapi z uwzglednieniem okolicznosci, iz czes¢
nalezno$ci Wynajmujacego weszta do spisu wierzytelnosci Najemcy w ramach prowadzonego
wobec niego postepowania restrukturyzacyjnego prowadzonego w formie przyspieszonego
postepowania ukiadowego otwartego postanowieniem z dnia 9 maja 2018 r. wydanym przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu w sprawie o sygn. akt Vill GR 13/18. W
zwigzku z okolicznoscig wskazang w zdaniu poprzednim spiata naleznosci objetych tym
postepowaniem nastgpi zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 15 maja 2015 r. Prawo
restrukturyzacyjne (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1508 z pézn. zm.; dalej ,Prawo restrukturyzacyjne’);

Niniejszy Aneks 11, wraz z Zatgcznikiem 1 (Aktualny odpis z rejestru przedsiebiorcow
Wynajmujacego i Aktualny odpis z rejestru przedsigbiorcéw Najemcy), zostat sporzadzony w
dwoéch (2) jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym (1) egzemplarzu dia kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca
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